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CONTRATO PARA ENTREGAR UN ESPACIO FiSICO A TITULO DE ARRENDAMIENTO

PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CAFETERIA CENTRAL Y CAFETERIAS SATELITE EN

TODAS LAS SEDES DE LA UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO PARA EL SERVICIO DE LA
COMUNIDAD UNIVERSITARIA.

CONTRATO No. 001-2025

ARRENDADOR: UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO

NIT: 890.102.257-3

ARRENDATARIO: SERVICIOS DE ALIMENTACION N.P. S.A.

NIT: 800.079.603-3

REPRESENTANTE LEGAL: ALVARO TERCERO RENE NAVARRO HOENIGSBERG

IDENTIFICACION:
C.C. No. 80.423.949

OBJETO: ENTREGAR UN ESPACIO FiSICO A TITULO DE ARRENDAMIENTO PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA CAFETERIA CENTRAL Y CAFETERIAS
SATELITE EN TODAS LAS SEDES DE LA UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
PARA EL SERVICIO DE LA COMUNIDAD UNIVERSITARIA.

El perfodo de arrendamiento de los locales es de doce (12) meses a partir

DURACIONDEL del acta de entrega del espacio fisico con inventario y registro

CONTRATO: i .. . . .
fotograficos del estado y condiciones del mismo. Sin prérroga
automdtica.

CANON DE El valor del canon de arrendamiento se dividira entre un costo fijo o

ARRENDAMIENTO: variable, una vez deducidos los impuestos a que haya lugar + IVA, de la

siguiente manera:

Un valor fijo de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) mensuales
hasta una facturaciéon reportada de CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000) Un valor variable equivalente al 10% del total facturado,
cuando la facturacién sea de CIEN MILLONES UN PESO ($100.000.001) y
hasta QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($500.000.000) Un valor
variable equivalente al 6% del total facturado, cuando la facturacién se
dé con un valor superior a QUINIENTOS MILLONES UN PESO
($500.000.001).

El canon de arrendamiento debera ser cancelado mensualmente dentro
de los (5) primeros dias calendario del mes correspondiente de ejecucién
del contrato, después de expedida la factura por parte del Dpto. de
financiera, en la cuenta bancaria que LA UNIVERSIDAD indique para tal

fin

PERIODICIDAD DEL
PAGO DEL CANON:
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CONSIDERACIONES

En virtud de la Autonomia Universitaria y del caracter de la Institucion como ente
Universitario Auténomo consagrados en el articulo 69 de la Constitucidn Politica, enla Ley
30 de 1992 y en el Acuerdo Superior No 000001 de 2021, los contratos que suscriba la
Universidad del Atlantico para el cumplimiento de sus funciones se rigen por las normas
de derecho privado, y sus efectos estaran sujetos a las normas civiles y comerciales, seguin
la naturaleza de los contratos.

El Estatuto de Contratacion de la Universidad del Atlantico aprobado mediante Acuerdo
Superior No. 000023 del 27 de noviembre de 2023, tiene por objeto establecer las politicas,
los principios, las competencias, y las reglas que rigen las directrices generales de la
contratacidn en la Universidad del Atlantico, en el marco de la Constitucidn, la autonomia
Universitariay la ley; tendiente a asegurar la transparencia en la seleccidn, el cumplimiento
de las obligaciones y la correcta ejecucion de los contratos.

En atencidn a lo sefalado, el Vicerrector de Bienestar Universitario y el Jefe de la Oficina
de Planeacion, presentaron al comité de contratacidn la solicitud para iniciar proceso de
convocatoria publica para el arrendamiento de espacios destinados a cafeterias de la
Universidad del Atlantico.

El comité de contratacidn, analizando la solicitud presentada, aprobd el inicio del proceso
de “CONVOCATORIA PUBLICA 001 de 2025”, publicacién que se realizé el dia 24 de julio de
2025, en la pagina web de la Universidad del Atlantico.

El dia 29 de julio de 2025 a las 06:00 p.m. se realiz¢ el cierre del plazo de la convocatoria,
recibiendo dentro del término sefialado en el cronograma la documentacion del
interesado SERVICIOS DE ALIMENTACION N.P. S.A.

Una vez revisada, estudiada y evaluada la documentacidn presentada, se constatd que el
interesado, SERVICIOS DE ALIMENTACION N.P. S.A. se encuentra habilitado juridica,
financiera y técnicamente; y cumple con los requisitos de los términos de la convocatoria,
segun el estudio de los documentos de contenido juridico, técnico y financieros anexos al
proceso de convocatoria.

Que una vez cumplida cada una de las etapas del Proceso de verificacion, estudio de
documentos y escogencia del arrendatario, corresponde a las partes, sujetandose a las
condiciones contenidas en la convocatoria, en los documentos presentados por el
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interesadoyenlos demas anexos, celebrar el Contrato No. (001-2025), el cual que se regira
por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. El presente contrato tiene por objeto: ENTREGAR UN
ESPACIO FiSICO A TITULO DE ARRENDAMIENTO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
CAFETERIA CENTRAL Y CAFETERIAS SATELITE EN TODAS LAS SEDES DE LA
UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO PARA EL SERVICIO DE LA COMUNIDAD UNIVERSITARIA.

CLAUSULA SEGUNDA. ALCANCE DEL OBJETO. Los inmuebles objetos del presente
contrato seran destinados por EL ARRENDATARIO para la prestacion del servicio de
cafeterias a la Comunidad Universitaria, en las condiciones que lo establece la
convocatoria publica que hace parte integral el presente contrato, garantizando el
suministro de alimentos, bebidas frias y calientes, productos de panaderia, entre otros, a
la comunidad universitaria. Dicho funcionamiento se regira por la reglamentacion que
para tal efecto tiene LA UNIVERSIDAD, los cuales haran parte integral de este contrato, y
todas las demds que hacia el futuro expida LA UNIVERSIDAD de conformidad a lo
propuesto en la oferta. EL ARRENDATARIO acepta desde ya su cumplimiento.

CLAUSULA TERCERA. CANON DE ARRENDAMIENTO. El valor del canon de arrendamiento se
dividird entre un costo fijo o variable, una vez deducidos los impuestos a que haya lugar + IVA, de la
siguiente manera:

Un valor fijo de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000) mensuales hasta una facturacién

reportada de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, INCLUYE
IVA Y TODOS LOS TRIBUTOS QUE SE GENEREN CON OCASION A LA CELEBRACION, EJECUCION Y
LIQUIDACION DEL CONTRATO.

Un 10% sobre el total facturado, para ingresos entre CIEN MILLONES UN PESO ($100.000.001) y

QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($500.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, INCLUYE IVAY
TODOS LOS TRIBUTOS QUE SE GENEREN CON OCASION A LA CELEBRACION, EJECUCION Y LIQUIDACION
DEL CONTRATO.

Un 6% sobre el total facturado, para ingresos superiores a QUINIENTOS MILLONES

($500.000.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, INCLUYE IVAY TODOS LOS TRIBUTOS QUE SE GENEREN
CON OCASION A LA CELEBRACION, EJECUCION Y LIQUIDACION DEL CONTRATO.

Paragrafo 1: A fin de establecer de manera clara e inequivoca el valor de la venta diaria,
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esta se obtendrd a traves de un software de facturacién, en el que el arrendatario
registrard las ventas realizadas y LA UNIVERSIDAD accedera al mismo a través de un
usuario proporcionado directamente por el proveedor del software a través de licencia de
acceso al aplicativo.

CLAUSULA CUARTA. FORMA DE PAGO. El canon de arrendamiento deberd ser cancelado
por el ARRENDATARIO mensualmente dentro de los cinco (5) primeros dias calendario del
mes correspondiente de ejecucién del contrato, después de expedida la factura por parte
del Departamento de Gestion Financiera, en la cuenta bancaria que EL ARRENDADOR
indique para tal fin.

CLAUSULA QUINTA. PLAZO O DURACION DEL CONTRATO. El periodo de arrendamiento de
los locales es de doce (12) meses a partir del acta de entrega del espacio fisico con
inventario y registro fotograficos del estado y condiciones del mismo. Se aclara que por
tratarse de un contrato con entidad publica no tiene prérroga automatica; sin embargo,
podrd prorrogarse por mutuo acuerdo entre las partes, hasta por un periodo igual a la
inicial, previa solicitud del ARRENDATARIO y visto bueno del Supervisor del contrato,
soportado en la evaluacidn del servicio prestado. La prérroga debera constar por escrito
y tramitarse minimo quince (15) dias antes de la fecha de finalizacién; surtiendo efectos la
prorroga a partir de la fecha de su legalizacidn.

Paragrafo 1. No obstante, lo anterior, toda prorroga debera cefirse a los procedimientos
regulados y establecidos por la universidad.

Paragrafo 2: En caso de no prorrogarse, el contrato cesara en sus efectos en la fecha
estipulada para su terminacién. Una vez terminado el plazo del contrato queda EL
ARRENDATARIO obligado a restituir los espacios inmediatamente sin que LA
UNIVERSIDAD efectué ningln requerimiento escrito o verbal a EL ARRENDATARIO so
pena de incurrir en causal de incumplimiento del contrato.

CLAUSULA SEXTA. UBICACION DE LOS ESPACIOS FiSICOS. Los espacios fisicos objeto del
presente contrato estan distribuidos de la siguiente manera:

1. Sede Norte Ciudadela Universitaria (Carrera 30 N° 8-49, Puerto Colombia) Cafeteria
central (ubicada entre el bloque ABCy el bloque F) y Cafeteria del bloque H (primer
piso)

2. Sedede Bellas Artes (Carrera 46 No. 87-43) Barranquilla, Cafeteria central
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3. SedeCentro (Carrera 43 No. 50-53) Barranquilla, Cafeteria central
4. Sede Suan, Calle 7 No. 23-5 Barrio Abajo Suan, Cafeteria central
5. Sede Sabanalarga, Calle 27 No. 4-291, Cafeteria central.

Paragrafo 1: Las areas y especificaciones en detalle, aparecen en los planos levantados por
el ARRENDADOR, los cuales son conocidos por el ARRENDATARIO y hacen parte integral
del presente contrato.

Paragrafo 2: En la medida en que se habiliten nuevos puntos de servicio de cafeteria
dentro de cualquiera de las sedes, las mismas haran parte del objeto del contrato, sin
necesidad de realizar tramites adicionales de confeccién contractual.

El inmueble, los equipos y mobiliarios que hacen parte del local lo destinara EL
ARRENDATARIO, exclusivamente para la prestacion del servicio de cafeteria a la
Comunidad Universitaria lo que incluye la distribucion de alimentos y bebidas en
cafeteria, el servicio debe de incluir refrigerios, snack, bebidas calientes, bebidas frias y/o
a base de lacteos, alimentos preparados, desayunos, almuerzos, comidas rapidas y
estacién de café. Todos los productos expendidos deben cumplir con las normas
sanitarias pertinentes, acorde a la resolucién No. 2674 del 22 de julio de 2013 expedida
por el Ministerio de la Proteccién Social.

CLAUSULA SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO se obliga y se compromete a cumplir con todas y cada una de las normas
generales o internas de LA UNIVERSIDAD, principalmente las estipuladas en la Resolucién 2674 de 2013
del Ministerio de Salud y Proteccién Social o en las normas que posteriormente las modifiquen o
complementen, y en especial a:

1. Cumplir con el objeto del contrato en la forma y plazo previsto.

2. Pagar cumplidamente el canon de arrendamiento estipulado en el presente contrato y los servicios
publicos domiciliarios del espacio objeto del presente contrato, que se encuentren a su cargo; en
las fechas y periodos que el mismo comprende.

3. EL ARRENDATARIO se obliga a recibir el inmueble junto con el inventario de los bienes muebles de
propiedad de LA UNIVERSIDAD que se encuentran alli y a cumplir con lo ofrecido y acordado
contractualmente; y en ningin momento podra subarrendar el local para ninguna actividad.
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Cuando LA UNIVERSIDAD asigne equipos para el funcionamiento de la cafeteria, EL
ARRENDATARIO debera asumir la responsabilidad de la custodia y manejo de los mismos; el cual
incluird efectuar el mantenimiento preventivo periddico, de conformidad con las instrucciones
dadas por LA UNIVERSIDAD. Cuando se efectue la restitucién del bien inmueble, los equipos
deberdn ser devueltos a LA UNIVERSIDAD en éptimas condiciones de funcionamiento.

4. Expender la variedad de productos indispensables para la destinacién del tipo de servicio a
prestar.

5. Prestar el servicio en forma esmerada en cuanto a higiene, calidad, preparacidén y presentacion de
los alimentos, ofreciendo la mejor atencidn a los usuarios, cumpliendo la normatividad vigente.
) l )

6. Implementar el Manual de Buenas Practicas de Manufactura (BPM).

7. Exhibir en un lugar visible el listado de alimentos y bebidas a ofrecer, asi como su precio, enviando
dicho listado los cinco (5) primeros dias de cada mes a la Vicerrectoria de Bienestar Universitario
de la Universidad del Atlantico.

8. En coordinacidn con la supervisién del contrato, elaborar un cronograma y determinar las
muestras a tomar con el fin de realizar un andlisis microbiolégico para desarrollar las BPM en los
procedimientos de la cafeteria, el costo serd asumida por el Arrendatario.

9. Realizar el trdmite correspondiente para el permiso de ingreso de sus proveedores y/o otros
medios de transporte al campus de LA UNIVERSIDAD, acorde a los requisitos y procedimientos
establecidos, notificando e informando a quien LA UNIVERSIDAD delegue, sobre los mismos por
correo electrénico y el sistema de informacién definido para tal fin.

10. Observar y respetar toda la normatividad interna de LA UNIVERSIDAD, en especial a lo que se
refiere las disposiciones, directrices e instrucciones de Vigilancia y Seguridad, Seguridad y Salud en el
Trabajo, Planeacién, Gestién Ambiental, Servicios Generales y la Vicerrectoria de Bienestar
Universitario o quien haga sus veces.

11. Atender los requerimientos que LA UNIVERSIDAD emita en lo relacionado a practicas en la
prevencion de accidentes, incendios y demds siniestros que se puedan presentar en las instalaciones

objeto del presente contrato, teniendo en cuenta las posibles eventualidades.

12. Acatar las indicaciones que imparta el supervisor y/o interventor del Contrato durante el desarrollo
del mismo para la concreta ejecucion.

13. informar de inmediato al supervisor o interventor, sobre cualquier imprevisto o impedimento que
perturbe la ejecucidn normal del Contrato.

14. Brindar el servicio de distribucién de alimentos y bebidas en punto de café, cafeteria y/o kiosco a la
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comunidad universitaria en condICIones de oportunidad y eficiencia.

15. Garantizar que todos los alimentos a suministrar correspondan a los estdndares de calidad
exigidos por las normas vigentes

16. Permitir sin oposiciones la realizacién de revisiones e inspecciones cuando LA UNIVERSIDAD, asi lo
requiera, sin previo aviso.

17. Contar con un panorama de riesgos acorde con la actividad desarrollada, el cual debe ser
entregado al supervisor del contrato al iniciar actividades y en cada actualizacidn.

18. Permitir a LA UNIVERSIDAD realizar evaluacién sobre la calidad del servicio prestado al finalizar el
periodo académico, o antes de requerirse, a través de encuestas de imagen de satisfaccion a sus
usuarios.

19. El aseo del local serd permanente y los residuos de basura producidos por la preparacion y
consumo deberdn ser evacuados del local permanentemente y a diario, debidamente empacados;

20. Separar y colectar diariamente el material (residuos de comida) que se genera en la cafeteria y
depositarle en un recipiente adecuado, segin cédigo de colores y volumen generado, efectuando la
disposicién de conformidad a lo indicado por la oficina de servicios generales de la Sede o de acuerdo
alo establecido por la empresa limpieza de LA UNIVERSIDAD.

21. Responder por la adecuada prestacion y conducta de su personal, manteniendo la supervisidn
directa sobre ellos, especialmente en los eventos en que puedan llegar a causar dafo tanto a los
funcionarios como a las instalaciones fisicas y a los bienes muebles e inmuebles que se encuentran
dentro de las instalaciones de los diferentes espacios de LA UNIVERSIDAD.

22. Atender el negocio mediante el personal o funcionarios que expresamente designe EL
ARRENDATARIO.

23. La atencidn a los usuarios serd de tal forma que se mantendrd constantemente la fluidez en Ia
prestacidn del servicio, evitando asi las colas de espera para pagar o recibir alimentos.

24. Cumplir con el horario de atencién establecido.
25. No serresponsable fiscalmente, en virtud de lo dispuesto en la Ley 610 de 2000.

26. Restituir el bien arrendado en la fecha de terminacidn del contrato en las mismas condiciones en
que le fueron entregadas por LA UNIVERSIDAD salvo el deterioro proveniente del uso legitimo.

27. EL ARRENDATARIO se compromete a contratar por su cuenta y bajo su exclusiva responsabilidad
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el personal necesario y suf|c1ente para el correcto cumplimiento del servicio de cafeteria y restaurante,
el cual deberd estar capacitado en manipulacién de alimentos, debidamente certificados; de igual
manera deberd garantizar la contratacién de un supervisor de calidad que acompafie de manera
permanente al personal en las actividades relacionadas con las buenas practicas de manufactura y el
cumplimiento de las condiciones higiénico sanitarias para la prestacién del servicio de alimentos. En
consecuencia, serd a cargo de EL CONTRATISTA el pago de sueldos del personal y lo correspondiente
a prestaciones sociales, de igual forma deberd afiliarlos y protegerlos con seguridad social en salud,
pensiones, ARL, cumpliendo sus obligaciones frente al sistema de seguridad Social Integral,
Parafiscales, de conformidad con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 50 de la Ley 789 de
2002, modificado por el articulo 1 de la Ley 828 de 2003 y demdas normas que la adicionen o
complementen; el personal que emplee EL ARRENDATARIO no tendra relacién laboral ni contractual
alguna con LA UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO, por lo cual la mantendra libre de cualquier reclamacién
que sobre la materia pudiera presentarse y en el evento de presentarse, se compromete a responder
por ellas sin vincular a LA UNIVERSIDAD.

28. EL ARRENDATARIO se compromete a mantener debidamente uniformado y limpio, con elementos
necesarios para prestar un servicio higiénico y cumplir con las dotaciones de ley y labor, al personal
que contrate para el funcionamiento del restaurante y cafeteria;

29. Utilizar de manera eficiente y racional los recursos naturales que requiera para el ejercicio de su
labor, especificamente en lo que se refiere al agua y la energia eléctrica y suministrar las canecas y
bolsas de basura necesarias para la gestién de los residuos ordinarios en la cafeteria.

30. Implementar el Plan de manejo de los aceites de cocina usados (Resolucién 316 de 2018 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), de conformidad a lo presentado en la oferta e
indicado en los pliegos de condiciones de la invitacion.

31. EL ARRENDATARIO, y su personal estard obligado a asistir a las reuniones de capacitacién citadas
por las autoridades de salud municipal o internas de la sede de LA UNIVERSIDAD, para tratar los temas
relacionados con alguna de las siguientes tematicas: manipulacion de alimentos, condiciones higiénico
sanitarias y gestion ambiental, seguridad y salud en el trabajo, nutricién, entre otras.

32. LA UNIVERSIDAD se reserva el derecho de hacer uso y disposicién del salén comedor y del
mobiliario de propiedad de LA UNIVERSIDAD cuando lo requiera, sin que por esto impida la prestacién
del servicio de Cafeterfa ni modifique los términos del contrato;

33. En ningun caso se permite el reciclaje de alimentos preparados el dia anterior para ser servidos
nuevamente; de ser comprobado este hecho mediante visita técnica, el contrato se dard
automaticamente por terminado y EL ARRENDATARIO debera entregar el bien inmueble junto con los
enseres correspondientes en el plazo que le otorgue LA UNIVERSIDAD, sin necesidad de preaviso y sin
que ello genere el reconocimiento de indemnizaciones o compensaciones econdmicas para el
arrendatario.

© W

icontec

® PBX: (605) 313 3640 | www.uniatlantico.edu.co

Sede Norte: Cra. 30 No. 8-49, Puerto Colombia | Sede Centro: Cra. 43 No. 50-53, Barranquilla | Bellas Artes - Museo de Antropologia: Clle. 68 No. 53-45, Barranquilla
Sede Regional Centro: Clle. 27 No. 4-291, Sabanalarga | Sede Regional Sur: Clle. 7 No. 23-5, Barrio Abajo, Suan | Sede Soledad: Clle. 33 No. 35A-02



tlantico

WIGILADA MINEDUCACION

34. EL ARRENDATARIO colaborard con LA UNIVERSIDAD en la celebracién de eventos especiales y
actividades educativas, segtn sefiale la oficina de Bienestar Universitario;

35. En caso de cese de actividades académicas en la Institucién por situaciones de fuerza mayor o
imprevistos, se podra analizar y evaluar con el supervisor del contrato lo concerniente al pago del
canon de arrendamiento acordado; El ARRENDATARIO acepta que LA UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO
no tiene responsabilidad alguna por la ocurrencia de siniestros, asaltos, atracos, extorsiones, tomas,
actos violentos, etc., de que sea victima, del mismo modo, LA UNIVERSIDAD reconoce que el
ARRENDATARIO tampoco serd responsable exclusivo por eventos de esta naturaleza que puedan
impactar a la UNIVERSIDAD o a terceros, por lo que ambas partes asumen bajo su propia
responsabilidad estos riegos y los perjuicios que ello le pudiera ocasionar;

36. Notificar a LA UNIVERSIDAD sobre cualquier anomalia o situacién que merezca ser conocida por la
misma para la conservacién de los bienes y buena prestacidn del servicio. Si la ocultacidn de esta
informacién o el incumplimiento de las obligaciones estipuladas acarrearan perjuicio de cualquier tipo
a LA UNIVERSIDAD, esta se reserva la potestad de iniciar acciones legales contra EL ARRENDATARIO;

37. Obrar con buena fe, evitando dilaciones que puedan presentarse durante la ejecucién del contrato
o la restitucién de los bienes arrendados.

38. Tener documentado e implementar el Manual de Buenas Practicas de Manufactura, el cual deberd
cumplir con los pardmetros establecidos en el Decreto 539 de 2014, proferido por el Ministerio de
Salud y Proteccidén Social y la Resolucion 2674 de 2013 por las cuales se reglamentan los requisitos
técnicos sanitarios que deben cumplir los expendios de alimentos, Decreto 60 de 2002 “por el cual se
reglamenta el sistema de andlisis de puntos criticos de control HACCP”, y demds normatividad
higiénico sanitaria aplicable que se ajuste al local y al tipo de servicio a prestar;

39. Cumplir con el plan de muestreo de andlisis de laboratorio, de conformidad a lo convenido con la
UNIVERSIDAD vy lo consignado en la oferta presentada, actualizar cuando se requiera el cronograma
establecido y velar para que los resultados de los andlisis cumplan con los limites permitidos
(microbioldgico a personal manipulador, alimentos, ambientes, superficies y agua)

40. Guardar diariamente en refrigeracién una muestra de cada uno de los componentes del ment del
dia (100g), almacenarla como minimo 48 horas y rotularla con fecha, hora de despacho y persona
responsable del proceso, con el fin de realizar los andlisis pertinentes en caso de intoxicacion
alimentaria. Si se presentara algun tipo de intoxicacién masiva por alimentos adulterados y /o
alterados, el contratista asumira toda responsabilidad civil que genere la demanda por dicha causa.

41. Cumplir con cronograma de mantenimiento de las trampas de grasas internas presentado con
frecuencia diaria, consistente en eliminacion de las natas acumuladas y cada dos semanas limpieza
general con uso de jabones biodegradables libres de fenoles y fosfatos. Igualmente cumplir con el
cronograma de mantenimiento de la trampa de grasa externa, consistente en un mantenimiento
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preventivo mensual y uno profundo semestral con soporte especializado.

42. Implementar el Plan de manejo de los aceites de cocina usados (Resolucion 316 de 2018 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), de conformidad a lo presentado en la oferta e

indicado en los pliegos de condiciones de la invitacidn.

43. Cumplir a cabalidad con todas y cada una de las disposiciones establecidas en este contrato.

CLAUSULA OCTAVA. PROHIBICIONES.

En desarrollo del presente contrato EL ARRENDATARIO no podra:

—_
.

9.

EL ARRENDATARIO no debe estar incurso en las inhabilidades e
incompatibilidades previstas por la constitucion y la ley.

EL ARRENDATARIO no podra vender dentro de los espacios arrendados y demas
dependencias de LA UNIVERSIDAD, bebidas alcohdlicas, energizantes, revistas,
loterias, cigarrillos, drogas, estupefacientes o permitir su consumo, y en general
prestar servicios y suministrar o vender elementos diferentes a los del objeto del
contrato.

EL ARRENDATARIO no podra tener en los locales venenos, toxicos, materiales
explosivos o inflamables o cualquier otro elemento que pueda acarrear perjuicios
a las personas o las instalaciones de LA UNIVERSIDAD.

EL ARRENDATARIO no podra cambiar la destinacidn de los espacios.

Teniendo en cuenta la naturaleza de la entidad arrendadora, en cuyos predios se
ejecutard el contrato, al ARRENDATARIO le queda prohibido ceder el espacio o
subarrendarlo parcial o totalmente.

EL ARRENDATARIO no podra guardar o mantener en los espacios arrendados
articulos, elementos o equipos utilizados por cualquier vendedor no autorizado
para expender sus productos en predios de LA UNIVERSIDAD;

EL ARRENDATARIO no podra utilizar espacios que no hagan parte del inmueble
objeto del arrendamiento.

EL ARRENDATARIO no podra utilizar los servicios publicos de los locales para fines
diferentes a los expresamente aprobados en el contrato;

EL ARRENDATARIO no podra instalar los cilindros de gas fuera del lugar destinado
para ello.

10. EL ARRENDATARIO no podra otorgar ningun tipo de exclusividad a los
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proveedores con los que adquiera productos y/o servicios. Cualquier solicitud de
exclusividad de un proveedor deberd ser presentada por éste al Supervisor del
contrato para su solicitud y aprobacidn; en todo caso, observando Ia
normatividad vigente en esta materia.

CLAUSULA NOVENA. SUPERVISION: LA UNIVERSIDAD ejercera la supervisién y control
de forma directa sobre el desarrollo y cumplimiento del presente contrato, por
intermedio del Vicerrector de Bienestar Universitario. El supervisor, para ejercer el
adecuado seguimiento a la ejecucidon del Contrato, deberd dar cumplimiento a las
obligaciones estipuladas en El Estatuto de Contratacion de la Universidad del Atlantico
aprobado mediante Acuerdo Superior No. 000023 del 27 de noviembre de 2023, y las
demas normasque lo completen, adicionen o sustituyan.

El supervisor estda facultado para hacer solicitudes e impartir instrucciones AL
ARRENDATARIO sobre asuntos de su responsabilidad; éste debe acatarlas. Corresponde
al supervisor, ademads de las funciones que se deriven de la naturaleza y esencia propias
del presente contrato; supervisar, fiscalizar, revisar el planeamiento y ejecuciéon del mismo
y verificar que EL ARRENDATARIO cumpla con las obligaciones pactadas en el contrato, la
aplicacién de la normatividad vigente, los documentos técnicos preliminares y entregados
en la oferta. Por lo anterior, desempefiard las siguientes funciones principales:

1. Verificar que ELARRENDATARIO cumpla con el objeto del contrato dentro del término
estipulado para tal fin.

2. Corroborar que EL ARRENDATARIO cumpla con las condiciones funcionales y técnicas
ofrecidas en la oferta y descritas en la convocatoria publica.

3. Retroalimentar al ARRENDATARIO acerca de los resultados del seguimiento
adelantado, con el fin de que este elabore un plan de mejoramiento para implementar
en el servicio, el cual serd objeto de seguimiento.

4. Emitir concepto sobre: a. adiciones; b. reclamaciones; c. garantias constituidas; d.
Prérrogas.

5. Realizar todas las actividades que considere necesarias, tendientes a asegurar que EL
ARRENDATARIO cumpla con las obligaciones pactadas.

6. Elaborary suscribir el acta de entrega yrecibo a satisfaccion.
7. Elaborary darvisto bueno al acta de liquidacidn final del contrato.
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CLAUSULA DECIMA. REPARACIONES Y MEJORAS. Las modificaciones y mejoras a las
instalaciones sdlo podran ser autorizadas por escrito por el Supervisor del contrato,
previo concepto del Departamento de Infraestructura Fisica y Servicios Generales y
pedido sustentado y avalado por la Oficina de Planeacién. Las que se realicen en
contravencion a lo aqui estipulado quedaran de propiedad de LA UNIVERSIDAD, sin
necesidad de indemnizacion o remuneracion alguna. EL ARRENDATARIO renuncia a
cualquier derecho de retencién que pudiera alegar por razén de las mejoras hechas; pero
si las autoridades de higiene exigieran modificaciones a las instalaciones, EL
ARRENDATARIO quedara obligado a efectuarlas dentro de los plazos perentorios que le
sefialen, so pena de hacerse acreedor a las sanciones que contemple este contrato.

Los dafios que se ocasionen al Inmueble por EL ARRENDATARIO, por responsabilidad suya
o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos los costos de reparacidon en su
totalidad por EL ARRENDATARIO. En todo caso, EL ARRENDATARIO se obliga a restituir el
Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso
legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. SERVICIOS PUBLICOS. El contratista asumira los servicios
de gas, energia, acueducto, alcantarillado y tasa de aseo que utilice para la prestacion
de los servicios. La Universidad cobrard el valor del consumo segun la lectura del
contador instalado en el local, cuando se cuente con el mismo; para la liquidacion de los
demas servicios se realizard de acuerdo al cdlculo de tasacion por el drea de
infraestructuray servicios generales.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. INSPECCIONES. EL ARRENDATARIO permitira en cualquier
tiempo las visitas de inspeccion que LA UNIVERSIDAD tenga a bien realizar tanto para
constatar el estado del inmueble, como para verificar el cumplimiento de los compromisos
contractuales adquiridos y suministrar la informacidn que en ella se requiera; aspectos que
se encuentran dentro de las funciones del supervisor del contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. INCUMPLIMIENTOS. El incumplimiento por EL
ARRENDATARIO de cualquier parte de lo acordado contractualmente o estipulado en las
normas, da derecho a LA UNIVERSIDAD de terminar el contrato y exigir la entrega
inmediata de los inmuebles sin necesidad de desahucio ni de los requerimientos previstos
en la ley. EL ARRENDATARIO renuncia, bajo la gravedad del juramento, a todos los
requerimientos previstos en la ley. El incumplimiento del ARRENDATARIO a cualquiera de
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sus obligaciones legales o contractuales, faculta a LA UNIVERSIDAD para ejercer las
siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija: (i) Declarar terminado
este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente. (ii)
Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO por el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como
de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. DECLARATORIA DE INCUMPLIMIENTO. LA UNIVERSIDAD
podrd declarar el incumplimiento del presente contrato mediante resolucidn motivada,
cuando se presente una de las siguientes causales: a) Violacién de cualquier norma
estatutaria de LA UNIVERSIDAD. b) Modificacién de las tarifas, ampliacién o reduccién del
horario de servicio sin autorizacién previa. ¢) Utilizacidn por parte de terceros del espacio
arrendado o su destinacidon para una actividad diferente a la indicada en la cldusula
segunda. d) Incumplimiento por parte de EL ARRENDATARIO de la contraprestacién que
se establece en el presente contrato. e) Utilizacién del espacio para reproducir
propaganda subversiva o en contra de las directivas o funcionarios de LA UNIVERSIDAD.
f) Evaluacidn insatisfactoria del servicio prestado por EL ARRENDATARIO de acuerdo con
el sistema que adopte LA UNIVERSIDAD.

Paragrafo. - La Resolucion que declara el incumplimiento, en cuanto ordene hacer efectivo
el valor de la cldusula penal pecuniaria, prestara mérito ejecutivo contra EL
ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. MULTAS. En caso de que EL ARRENDATARIO incurra en
incumplimiento parcial de las obligaciones derivadas del Contrato, LA UNIVERSIDAD,
mediante resolucién motivada, que prestara mérito ejecutivo, podra imponer multas
diarias sucesivas, a razon del 0,01% del valor contractual, mientras persista el
incumplimiento, sin que sumadas superen el 20% del valor del contrato.

Paragrafo 1. El pago de las multas no exime al ARRENDATARIO de cumplir con la
obligacién principal, ni excluye el cobro de los perjuicios que hubiere sufrido LA
UNIVERSIDAD por el incumplimiento.

Paragrafo 2. El procedimiento para la aplicacién de las multas serd el establecido en el
articulo 66 del Estatuto de Contratacion de la Universidad del Atlantico aprobado
mediante Acuerdo Superior No. 000023 del 27 de noviembre de 2023.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. RESTITUCION ANTICIPADA. LA UNIVERSIDAD queda
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facultada para solicitar Ia restitucion de los locales antes del plazo normal estipulado para
su terminacion, por necesidades propias del servicio que presta o por contingencias de
fuerza mayor o caso fortuito. En este evento EL ARRENDATARIO tendra un plazo de
quince (15) dias calendario para cumplir con la entrega del inmueble a LA UNIVERSIDAD,
renunciando expresamente a reclamar perjuicios o indemnizaciones por tal medida.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA PENAL. Se pacta como cldusula penal pecuniaria
la suma equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, la cual se hara
efectiva por parte de LA UNIVERSIDAD, en caso de atraso o incumplimiento por parte del
ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones surgidas del presente contrato. Dicha
suma podrd ser tomada directamente de las garantias, o de ser el caso, se cobrard por
jurisdiccidn coactiva.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. ENTREGA. LA UNIVERSIDAD har3 entrega de los espacios
fisicos destinados a cafeterias en perfectas condiciones, dotacién existente e instalada,
red eléctrica y cerraduras de las puertas de acceso AL ARRENDATARIO mediante
inventario que serd firmado por un funcionario delegado por el Supervisor del Contrato.

Vencido el periodo inicial o la udltima prérroga del Contrato, EL ARRENDATARIO (i)
restituird el Inmueble a LA UNIVERSIDAD en las mismas buenas condiciones en que lo
recibid, en especial con respecto a red eléctrica, cerraduras y dotacidn, salvo el deterioro
natural causado por el uso legitimo, (ii) entregard a LA UNIVERSIDAD los ejemplares
originales de las facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble
correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas por EL
ARRENDATARIO, bajo el entendido que hard entrega de dichas facturas en el domicilio a
LA UNIVERSIDAD, con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la
restitucion material del Inmueble a LA UNIVERSIDAD.

Paragrafo 1. No obstante lo anterior, LA UNIVERSIDAD podra negarse a recibir el
Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del ARRENDATARIO
que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguird causando el
canon de arrendamiento hasta que ELARRENDATARIO cumpla conlo que le corresponde.

Paragrafo 2. La responsabilidad del ARRENDATARIO subsistird aiin después de restituido
el Inmueble, mientras LA UNIVERSIDAD no haya entregado la certificacidon de paz y salvo
correspondiente por escrito al ARRENDATARIO.
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Paragrafo 3. Cuando EL ARRENDATARIO necesite ingresar o sacar de LA UNIVERSIDAD
bienes que sean de su propiedad para adecuar su local, debera obtener autorizacion del
Supervisor del Contrato, previa legalizacién en el Departamento de Gestion de Comprasy
Contratacion de LA UNIVERSIDAD.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. SUSPENSION DEL CONTRATO. LA UNIVERSIDAD podra
suspender la ejecucién del posible contrato que se suscriba derivado de la presente
invitacion, en caso que a su juicio se presenten situaciones que puedan ser consideradas
como de fuerza mayor o caso fortuito.

Se entendera suspendido el plazo mientras a juicio de LA UNIVERSIDAD subsistan los
efectos originados en la fuerza mayor o el caso fortuito.

Tanto en las fechas de suspensién como de reinicio se dejard la correspondiente acta, asi
como de las causas que las motivaran; acta que deberad ser firmada por ELARRENDATARIO
y un funcionario delegado por el Supervisor del Contrato de LA UNIVERSIDAD.
Paragrafo. Los dias que se haya suspendido el contrato se adicionaran al vencimiento del
mismo y para ese evento se procedera a firmar un otrosi.

CLAUSULA VIGESIMA. LIQUIDACION. Una vez cumplidas las obligaciones surgidas del
contrato se procedera a la liquidacién de éste por parte de LA UNIVERSIDAD,mediante acta en la cual
constara el cumplimiento de las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO de acuerdo con lo
estipulado en el contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. PERSONAL DEL ARRENDATARIO. La UNIVERSIDAD
DEL ATLANTICO no contrae relacién laboral alguna con el ARRENDATARIO, ni con las
personas que éste llegare a contratar para la ejecucion de actividades que se emprendan
en desarrollo del contrato. EL ARRENDATARIO es el Unico responsable por la vinculacién
de personal necesario para la ejecucion de este contrato, la cual realiza en su propio
nombre, por su cuenta y riesgo, sin que la UNIVERSIDAD adquiera responsabilidad alguna
por dichos actos.Por tanto, corresponde al ARRENDATARIO el pago de salarios, cesantias,
prestaciones sociales, indemnizaciones a que haya lugary las cotizaciones patronales a los
sistemas de salud, riesgos profesionales y pensiones durante la vigencia del contrato.
Asimismo, los aportes a las Cajas de Compensacién Familiar, Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje, durante el mismo lapso, cuando a
ello hubiere lugar de conformidad con las normas pertinentes aplicables. En caso
contrario, la UNIVERSIDAD adoptara las medidas e impondra las sanciones establecidas
por el art. 50 de la ley 789 de 2002 y art. 10 de la ley 828 de 2003.
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Paragrafo 1. La UNIVERSIDAD se reserva el derecho de solicitar al ARRENDATARIO los
cambios de personal que considere convenientes y éste se obliga a realizarlos a
satisfaccion.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. SUBCONTRATACION. Cualquier subcontratacién que EL
ARRENDATARIO pretenda hacer para la ejecucion del Contrato, deberd ser aprobada
expresa y escrita, previamente por LA UNIVERSIDAD. En caso de ser aprobado
expresamente por la universidad, EL ARRENDATARIO sera responsable del cumplimiento
por parte de sus subcontratistas, de las exigencias comerciales, econémicas y juridicas
establecidas por LA UNIVERSIDAD, y en consecuencia serd responsable solidariamente con
el subcontratista por los perjuicios de toda indole que LA UNIVERSIDAD, sus clientes o
usuarios puedan sufrircomo consecuencia de la labor del subcontratista. Los subcontratos
no eximiran AL ARRENDATARIO de sus responsabilidades contractuales nilas atenuara. LA
UNIVERSIDAD noasumird ninguna obligacién directa o indirecta con el subcontratista, ni
estd en la obligacidnde tener ninglin contacto o entendimiento con los subcontratistas,
siendo EL ARRENDATARIO el directamente obligado a responder ante LA UNIVERSIDAD
por la actividad subcontratada como si fuere el directo ejecutor de la misma; en los
subcontratos se deberd consignar expresamente esta circunstancia. En todo caso LA
UNIVERSIDAD se reserva el derecho de exigirle AL ARRENDATARIO, de ser procedente,
que reasuma el cumplimiento de la obligacion subcontratada, o el cambio del
subcontratista, sin que se derive responsabilidad de ninguna clase para LA UNIVERSIDAD.
En tal evento, EL ARRENDATARIO debera proceder dentro de tres (03) dias calendarios
siguientes a la comunicacion de LA UNIVERSIDAD.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. SOLUCION DE CONFLICTOS. Cualquier diferencia que se
origine por la interpretacion o ejecucion de los términos del contrato, podra ser sometida,
de comun acuerdo entre las partes a cualquiera de los mecanismos de solucidn alternativa
de conflictos y los demas previstos en la Ley.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. REGIMEN JURIDICO APLICABLE. El Contrato estard
sometido a la legislacién y jurisdiccién colombiana y se regird para todos sus efectos por
lo dispuesto en el Acuerdo Superior No. 0000023 del 27 de noviembre de 2023 y por las
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normas civiles y comerCIaIes que regulen el objeto del Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. INTERPRETACION UNILATERAL. Cuando con ocasidn
de la ejecuciéon del presente Contrato se presenten divergencias respecto a la
interpretacion de las Clausulas contenidas en el presente Instrumento, que no puedan ser
subsanadas acudiendo a las normas generales de interpretacion, documentos
preliminares que anteceden al presente proceso contractual y la oferta presentada el 15
de marzo de 2024, LA UNIVERSIDAD interpretara en un acto administrativo debidamente
motivado, las estipulaciones objeto de controversias.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA.  PROHIBICION DE CESION. Es prohibido al
ARRENDATARIO ceder el presente Contrato en forma total o parcial, sin la previa
autorizacion por escrito de LA UNIVERSIDAD.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. GARANTIA. EL ARRENDATARIO se obliga a constituir
garantia Unica a favor y a satisfaccion de la Universidad, en una compafiia de seguros o en
una entidad bancaria legalmente autorizada, cuyas pdlizas matrices estén aprobadas por
la Superintendencia Financiera, con los siguientes amparos:

e Amparo de cumplimiento de las obligaciones adquiridas: En cuantia minima
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato y con vigencia igual
al plazo del mismo y seis (6) meses mas.

e Amparo de Calidad del servicio: Por el 20% del valor total del Contrato y vigente por el
término de duracién del contrato y seis (6) meses mas.

e De pago de salarios, prestaciones sociales: Por un monto del 5% del valor total del
contrato, por el término de duracion de éste y treinta y seis (36) meses mas.

e Seguro de Responsabilidad Civil Extracontractual por un valor de 200 SMLMV que
podra contener como minimo los siguientes amparos:

v Predios, labores y operaciones. Ampara la responsabilidad civil
extracontractual de la Universidad y/o los gastos médicos por lesiones a
terceras personas o dafios a propiedades de terceros como consecuencia del
uso de los predios y de la realizacion de las labores y las operaciones derivadas

de la ejecucidon de la orden contractual o contrato
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v Contratlstas y subcontratistas. Ampara la responsabilidad civil
extracontractual del asegurado y/o los gastos médicos por los dafios que
causare a terceros en sus personas O en sus bienes, que sean imputables a
consecuencia de actividades ejecutadas por contratistas y subcontratistas.

v Cobertura expresa de amparo patronal, que cubre los perjuicios causados por
accidentes de trabajo que sufran los empleados al servicio del contratista en
desarrollo de sus actividades.

v Cobertura expresa de vehiculos propios y no propios, que cubre dafios
materiales, las lesiones personales y/o la muerte que se ocasionen a terceros
con vehiculos propios y no propios que estén al servicio de la entidad
asegurada en el giro normal de sus actividades.

NOTA 1: Cuando por la naturaleza del contratista, este cuente con pdlizas globales de
responsabilidad civil extracontractual, por cuantia superior y vigencia mayor a la exigida
en la orden contractual o contrato, podra aceptarse la presentacion de este tipo de
seguros a cambio de la garantia, previa certificacion expresa de la aseguradora de que
dicha pdliza ampara la orden contractual o contrato celebrado entre LA UNIVERSIDAD y
el contratista, en las condiciones exigidas por la Institucion.

NOTA 2: El contratista debera reponer las garantias antes mencionadas, cuando en razén
de las sanciones impuestas o de otros hechos se disminuyere o agotare su valor y cuando
el valor de las mismas se vea afectado por razén de siniestros, durante el término de
ejecucion del presente Contrato, segun sea el caso. En caso de que haya necesidad de
adicionar, prorrogar o suspender el contrato resultante de la presente invitacion, el
contratista se obliga a modificar la garantia Unica de acuerdo con las normas legales
vigentes.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y EJECUCION. El
presente contrato se perfecciona con la firma de las partes. Para su legalizacion requiere

la Constitucion por parte del ARRENDATARIO de las garantias exigidas, y aprobacién de
la misma por parte de LA UNIVERSIDAD.

Una vez cumplidos los anteriores requisitos, el Jefe del Departamento de Gestion de
Compras y Contratacion o quien haga sus veces, comunicara a través de cualquier medio
escrito al ARRENDATARIO y al Supervisor del Contrato, que se ha legalizado el Contrato.
Para el inicio de la ejecucidn, se suscribira acta de inicio y entrega del espacio.
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Como requisito previo a la suscrlpaon del acta de inicio del contrato, EL ARRENDATARIO
debera presentar el listado de las personas que desarrollaran actividades en la cafeteria
con sus respectivos certificados de manipulacidn de alimentos, emitidos por la autoridad
competente y los exdmenes médicos con concepto favorable para cada uno de ellos.

Paragrafo 1. Serdn por cuenta del oferente seleccionado todos los gastos, impuestos,
derechos, tasas y contribuciones que se causen con ocasion del perfeccionamiento y
legalizacidn del Contrato (Impuestos, garantias, derechos de publicacidn si a ello hubiere
lugar, entre otros) o durante su ejecuciéon y que se requieran cancelar para dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes sobre el particular.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Son documentos del
contrato y hacen parte integral del mismo: 1) El contrato debidamente suscrito por las
partes; 2) La lista de precios; 3) Estructuracion financiera del proyecto de Comedor
universitario de la Universidad del Atlantico; 4) Los planos levantados por la Oficina de
Planeacién de las cafeterias de cada sede de la Universidad del Atlantico; 4) Acta de
entrega el respectivo inventario 5) Los documentos y Actas que se lleguen a generar con
motivo de inicio, ejecucidn, suspension o terminacion del presente.

CLAUSULA TRIGESIMA. NOTIFICACIONES. Para todos los efectos de este Contrato, se
establecen como mecanismos para comunicaciones escritas en general, por parte de LA
UNIVERSIDAD: correspondencia fisica que sera recibida en la Oficina del Departamento
de Gestion de Compras y Contratacidn de la Sede Norte - Ciudadela Universitaria de la
Universidad del Atlantico, ubicada en el km 7, Antigua Via a Puerto Colombia - Atlantico
(Carrera 30 No. 8-49), o} a  través del correo electrdnico:
bienesysuministros@mail.uniatlantico.edu.co

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO. EL ARRENDATARIO declara de

manera expresa que reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para
exigir del ARRENDATARIO y a favor de LA UNIVERSIDAD el pago de (i) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por EL ARRENDATARIO, (ii) las multas y sanciones
que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de las
obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (jii) las sumas causadas y no
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pagadas por EL ARREN DATARIO por concepto de servicios publicos del Inmueble, cuotas
de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por EL ARRENDATARIO; para lo cual bastara la sola afirmacién de incumplimiento
del ARRENDATARIO hecha por LA UNIVERSIDAD, afirmacién que solo podra ser
desvirtuada por EL ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de
pago.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA. ABANDONO. El ARRENDATARIO autoriza de manera
expresa e irrevocable a LA UNIVERSIDAD para ingresar al Inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el
deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de un
(1) mes o mas y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la infraestructura fisica del
bien.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA. DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos
legales y fiscales se establece como domicilio contractual el Municipio de Puerto Colombia

- Atlantico.

En constancia de lo anterior, se firma a los

POR LA UNIVERSIDAD POREL CONTRATISTA

DANILO HERNANDEZ RODRIGUEZ
Rector SERVICIOS DE ALIMENTACION N.P. S.A.

Proyecté: LVO

Revisé: D/ptode Gestién de Compras M
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